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Styrelsen for Bf Zenith far hirmed

Forvaltningsberattelse "

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sidte i Malmo kommun. Féreningsstadgar registrerades 2015-04-02. Foreningen ér
frivilligt momsregistrerad.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 431% till 113%.

I resultatet ingar avskrivningar med 194 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 107 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Granen i Malmo, Kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 35 ldgenheter samt 5
uthyrningslokaler. Byggnaderna dr uppforda 1929. Fastigheternas adress dr Ehrensvérdsg 18 och Foreningsgatan 66 i
Malmo stad.

Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Folksam
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Léagenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 8
2 rum och kok 20
3 rum och koék 5
4 rum och kok 2
Summa 35

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 5
Arets taxeringsvirde 39900 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 33 063 000 kr
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Total tomtarea 1017 m?
Total bostadsarea 1941 m?
Total lokalarea 224 m?

Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet

Bukett Grafik AB

Kenneths samlarh6rna
Marianne Ateljé
Rogers Mynt & Silver

Foreningslokal (AA)
Intdkter fran lokalhyror utgor ca 15,00 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning, Fastighetsutveckling Riksbyggen
Fastighetsservice, stid FastighetsTeamet
Kabel-Tv Tele 2

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for
170 tkr och planerat underhall f&r 73 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anvéinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvands ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfoéra med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 786 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 363 kr/m?2.

For de ndrmastel0 dren uppgar underhéllskostnaden totalt till 4 180 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 418 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 786 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Sakerhetsdorrar (virdehdjande atgird) 2014
Huskropp utvindigt-Tak och fasad arbete 2018
Installationer passagesystem 2020
Installationer/skorstenshuvar; inkdp 2 torkskap 2022
Installation av gemensamt EL- IMD 2023/2024
Tilldggsisolering av vinden 2024
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 72 658
Planerat underhall Kommentar

Enligt underhallsplan Uppdateras érligen

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bjorn Wallin Ordf6rande 2026
Jacob Nelson Ledamot 2027
Rebecca Posada Ledamot 2026
Lisa Chung Ledamot 2027
Amanda Brumark Kassor 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carina Engelhardt Onne Suppleant 2026
Tilisha Levin Suppleant 2026
Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Azets Revision & Radgivning Auktoriserad revisor 2026
Victor Bragard Fortroendevald revisor 2026

Sri Jamalapur

Fortroendevald revisorssuppleant

2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lisa Chung

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fanny Garberg 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 52 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 53 personer.

Foreningens fordndrade arsavgifterna senast den 2025-01-01 dé avgifterna hojdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med
2,0 % fran och med 2026-01-01

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 809 kr/m?¥4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning* 1 893 1848 1555 1394 1400
Rorelsens intdkter 1 893 1848 1574 1404 1482
Resultat efter finansiella poster* -87 —134 -113 -196 —144
Arets resultat -87 -134 -113 -196 —144
Resultat exkl. avskrivningar 107 60 52 -32 21
Resultat exkl. avskrivningar men _ _ _ _ _
inkl. reservering till underhallsfond 679 681 339 395 492
Balansomslutning 15 853 14 371 14 596 14 600 15090
Arets kassaflode 351 —541 —47 -321 241
Soliditet %* 65 72 72 73 72
Likviditet % 113 431 122 100 170
. .

A‘rsavghlft“andel i % av totala 83 33 79 30 75
rorelseintékter*
Arsavglff kr/kvm upplaten med 809 793 642 581 573
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 651 678 572 551 562
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 617 627 572 439 433
Energikostnad kr/kvm* 323 330 310 250 230
Underhallsfond kr/kvm 1768 1439 1147 865 717
Reservering till underhallsfond 363 342 282 260 237
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 83 79 24 97 138
Rénta kr/kvm 62 52 46 26 23
Skuldsattning kr/kvm* 2093 1638 1652 1 669 1685
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 2334 1827 1843 1861 1879
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 2,9 2,3 2,9 3,2 3,3
* obligatoriska nyckeltal

700
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300

200
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: 2025 2024 2023 2022 2021
w— Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhdll kr/m? » Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Arets resultat visar ett underskott. Féreningen arbetar utifran en langsiktig underhallsplan som ger en dversikt dver
framtida underhéllsbehov. Underhallsplanen ar ett planeringsverktyg som uppdateras 16pande.

Forlusten bedoms inte fordndra féreningens mojligheter att finansiera sina framtida dtaganden utifrdn nuvarande
planering. Styrelsen f6ljer 16pande upp ekonomin och anpassar planering och prioriteringar vid behov
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 72 000 0 9887 083 3114594 2544872 133829

Disposition enl. arsstimmobeslut ~133 829 133 829

Reservering underhallsfond 786 000 —786 000

lanspréktagande av

underhallsfond =72 658 72 658

Arets resultat 86563

Vid arets slut 72 000 0 9 887 083 3827936 -3 392043 —86 563

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 678701
Arets resultat —86 563
Arets fondreservering enligt stadgarna =786 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 72 658
Summa -3 478 605

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3478 605
Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1893 181 1847 752
Ovriga rorelseintikter Not 3 120 240
Summa rorelseintikter 1893 301 1 847 992
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1408 337 —1 468 536
Ovriga externa kostnader Not 5 —174 535 —184 624
Personalkostnader Not 6 =71 755 —67 550
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —193 983 —193 983
Summa rorelsekostnader —1 848 610 -1 914 693
Rorelseresultat 44 691 —66 701
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 20 084 46 253
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —151 338 —113 381
Summa finansiella poster —131 254 -67 128
Resultat efter finansiella poster —86 563 —133 829
Arets resultat —86 563 —133 829
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgiangar
Byggnader och mark Not 10 12 134 856 12 309 813
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 152 208 171 234
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 1289201 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 13 576 265 12 481 046
Summa anliggningstillgangar 13 576 265 12 481 046
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -3 150 -3 396
Ovriga fordringar Not 13 62 656 57702
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 103 727 72 487
Summa Kortfristiga fordringar 163 232 126 792
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 2113 812 1762 954
Summa kassa och bank 2113 812 1762 954
Summa omsittningstillgadngar 2277045 1 889 746
Summa tillgangar 15 853 309 14 370 793
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Balansrakning
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Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 000 72 000

Uppskrivningsfond 9 887 083 9 887 083

Reservfond 6 000 6 000

Fond for yttre underhall 3 827936 3114 59%

Summa bundet eget kapital 13793 019 13 079 677

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3392 043 —2 544 872

Arets resultat —86 563 —133 829

Summa fritt eget kapital -3 478 605 -2 678 701

Summa eget kapital 10 314 413 10 400 976
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3 515000 3531 000

Summa langfristiga skulder 3515000 3531 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 1016 000 16 000

Leverantorsskulder Not 17 612 610 85473

Skatteskulder Not 18 5959 5652

Ovriga skulder Not 19 66 017 30279

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 323 309 301412

Summa Kortfristiga skulder 2 023 896 438 817

Summa eget kapital och skulder 15 853 309 14 370 793




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 44 691 —66 701
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 193 983 193 983
238 674 127 282
Erhallen rinta 20 084 46 253
Erlagd rénta —147 298 -116 271
720
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —36 440 —5 844
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 581 039 —58 423
Kassaflode fran den lopande verksamheten 656 059 =7003
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 =503 990
Investeringar i inventarier 0 —190 260
Investeringar i pdgéende byggnation —1289201 190 260
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1289 201 =503 990
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —16 000 =30 250
Upptagna lan 1 000 000 -250
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 984 000 =30 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 350 858 =541 494
Likvida medel vid arets borjan 1762 954 2304 448
Likvida medel vid érets slut 2113812 1762 954
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intékter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och évriga intékter. Forandringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksambhetsér i flerarsoversikten.

Redovisning av intidkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas

som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstiligangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Avskriven
Virdehojande atgarder Linjar 30

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 875 748 858 540
Hyror, lokaler 283 940 281 580
Brénsleavgifter, bostidder 384 372 384 372
Vattenavgifter 141 120 141 270
Elavgifter 105919 92 141
Debiterad fastighetsskatt- 11 484 11 484
Ovriga lokalintikter 63 000 63 000
Ovriga avgifter 593 0
Ovriga ersittningar 24 004 12178
Fakturerade kostnader 3 000 3186
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 1 1
Summa nettoomséttning 1893 181 1847 752

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter 120 240
Summa ovriga rorelseintakter 120 240

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall =72 658 —110 102
Reparationer —169 547 —138 286
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =79 340 =77 680
Forsakringspremier —44 022 -39 350
Kabel- och digital-TV —80 321 —80 666
Systematiskt brandskyddsarbete —13 949 0
Serviceavtal -39 068 -32 871
Snd- och halkbekdmpning —6 162 —6 161
Statuskontroll 0 =79 425
Forbrukningsinventarier —1 851 —4 587
Vatten —119 215 —139 665
Fastighetsel —138 426 —135519
Uppvarmning —441 440 —439 393
Sophantering och atervinning —54 050 —52 996
Forvaltningsarvode drift —148 288 —131 836
Summa driftskostnader -1 408 337 -1 468 536
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —111 896 -107 317
IT-kostnader -3 092 -3900
Arvode, yrkesrevisorer —19 348 —20 832
Ovriga forvaltningskostnader -1967 —9430
Kreditupplysningar -4 132 -925
Pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter —23 747 -12 033
Medlems- och foreningsavgifter 0 -5560
Bankkostnader —4 794 —4 296
Advokat och rittegangskostnader 0 —20 332
Ovriga externa kostnader -5 560 0
Summa ovriga externa kostnader -174 535 -184 624
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —53 800 —49 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —800 -1 600
Sociala kostnader -17 155 -16 150
Summa personalkostnader =71 755 -67 550
Medelantalet anstdllda har under aret varit 0 personer
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —10 080 —10 080
Avskrivningar tillkommande utgifter —164 877 —164 877
Avskrivning Installationer —19 026 —19 026
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -193 983 -193 983
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter frdn bankkonton 19219 45 027
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 0 17
Ovriga rinteintikter 865 1209
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 20084 46 253




Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader for fastighetslan —134 231 —-113 321
Ovriga rintekostnader -612 -60
Ovriga finansiella kostnader —16 495 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -151 338 -113 381

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31

Vid arets borjan

Byggnader 750 520 246 530
Mark 184 917 184 917
Virdehojande atgarder 6 430202 6 430202
7 365 639 6 861 649

Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter/byggnad 0 503 990
0 503 990
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 365 639 7 365 639

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader —256 610 —246 530
Virdehdjande dtgirder —4 686 300 —4 521423
-4 942 910 -4 767 953

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader —10 080

Arets avskrivning virdehdjande atgirder —164 876 —174 957
-174 956 =174 957

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5117 866 -4 942 910

Ackumulerade upp- och nedskrivningar

Ingéende uppskrivningar mark 9 887 083 9 887 083
9 887 083 9 887 083

Restvirde enligt plan vid arets slut 12 134 856 11 805 804

Varav

Byggnader 493 910 0

Mark 10 072 000 10 072 000

Virdehojande atgarder 1558 848 1733 804

Taxeringsvarden

Bostéder 38 000 000 31 000 000
Lokaler 1 900 000 2 063 000
Totalt taxeringsvarde 39900 000 33063 000
varav byggnader 26 028 000 19 367 000
varav mark 13 872 000 13 696 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31

Vid arets borjan

Installationer 190 260 0
190 260 0

Arets anskaffningar
Installationer 0 190 260
0 190 260
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 190 260 190 260

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Installationer —19 026 0
-19 026 0
Arets avskrivningar
Installationer —19 026 —19 026
-19 026 -19 026
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —38 052 19 026
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -38 052 19 026
Restvirde enligt plan vid arets slut 152 208 171 234
Varav
Installationer 152 208 171 234
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 2025-08-31 2024-08-31
Aretsborjan 0 0
Arets anskaffningar 0 0
Arets omklassificering /drdinering -1289 201 0
Vid arets slut -1289 201 0

Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31

Skattekonto 62 656 57 702

Summa 6vriga fordringar 62 656 57 702
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 48219 44 022
Forutbetalt forvaltningsarvode 29 337 3195
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 441 19 710
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 351 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 5378 5560
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 103 727 72 487
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 1 069 561 1 625 146
Transaktionskonto 1 044 252 137 808
Summa kassa och bank 2113 812 1762954
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 4531 000 3547 000
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -1 000 000 0
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -16 000 -16 000
Langfristig skuld vid arets slut 3515000 3531000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséandringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,60% 2026-10-30 0,00 1 000 000,00 0,00 1 000 000,00

SWEDBANK 4,39% 2027-08-25 2 067 500,00 0,00 10 000,00 2 057 500,00

STADSHYPOTEK 2,68% 2028-09-30 1 479 500,00 0,00 6 000,00 1 473 500,00

Summa 3 547 000,00 1 000 000,00 16 000,00 4 531 000,00

*Senast kéiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 16 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 531 000kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Enligt lanspecifikationen ovan finns ett 1dn med villkorsandringsdag under ndstkommande rdkenskapsér). Dérfor

redovisas 1 000 000 kr som en kortfristig skuld men styrelsen bedomer att 1dnet ar av 1angsiktig karaktdr och kommer
omsittas vid villkorsdndringsdatum

Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
LeverantGrsskulder 590 465 85473
Ej reskontraforda leverantorsskulder 22 145 0
Summa leverantorsskulder 612 610 85473
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Not 18 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31

Skatteskulder 5959 5652

Summa skatteskulder 5959 5652

Not 19 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31

Lan under betalning 11 383 0
Mottagna depositioner 23700 23700
Skuld f6r moms 4369 —16 588
Skuld sociala avgifter och skatter 2267 1763
Clearing 24 299 21 404
Summa ovriga skulder 66 017 30 279

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31

Upplupna sociala avgifter 16 150 16 150
Upplupna rantekostnader 4797 757
Upplupna elkostnader 14 439 14 575
Upplupna vattenavgifter 11 323 11 623
Upplupna virmekostnader 55 893 55333
Upplupna kostnader for renhéllning 2692 918
Upplupna revisionsarvoden 15 000 16 600
Upplupna styrelsearvoden 51400 51400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 9255
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 375 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 151 240 124 801
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 323 309 301 412
Not Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 6 122 000 6 122 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-29

Arsredovisningen undertecknas, Malmé den dagen det framgar av elektronisk signatur

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Bjorn Wallin,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Rebecca Posada,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Amanda Brumark,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Jacob Nelson,

Var revisionsberattelse har limnats

Azets Revision & Radgivning

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Lisa Chung,

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Victor Bragard
Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Bostadsféreningen Zenith u.p.a., org.nr 746000-2061.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsforeningen Zenith u.p.a. for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en védsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar
Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god

revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsforeningen Zenith u.p.a. for ar 2025

samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pad nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Peter Cederblad Victor Bragard
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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